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1. PODSTAWA OPRACOWANIA,

Podstawq opracowania jest zlecenie Pracowni Projektowej TERA GROUP z

siedzibg w Kielcach przy ul. Koziej 2/2.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

2.1, Przedmiotem opracowania jest ISTNIEJACY BUDYNEK WIEZY CISNIEN

zlokalizowany w Busko-Zdrgj na dz. nr ewid. 125/3, obreb 0013.

2.2. Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego oraz wykazanie

mozliwosci przebudowy (adaptadji) istniejacego budynku wiezy cisnien.
2.3. Opracowanie swym zakresem obejmuje:

- opis techniczny,

- dokumentacja fotograficzna.



3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA.

3.1, Inwentaryzacja wykonana przez Pracownie Projektowag TERA GROUP.

3.2. Koncepcja rozbudowy i przebudowy budynku wiezy cisnienn w Busku-Zdroju

opracowana przez Pracownie Projektowg TERA GROUP

3.3. Projekt techniczno - roboczy konstrukcyjny wykonany przez Przedsiebiorstwo

Panstwowe Obstugi Technicznej Uzdrowisk w 1959roku.
3.4, Wizja lokalna (wrzesien i pazdziernik 2014).

3.5. Obowiqzujgce przepisy i aktualne normy.

4, 0GOLNY OPIS TECHNICZNY BUDYNKU ISTNIEJACEGO.

Istniejgcy budynek to obiekt murowany, cylindryczny o srednicy w swietle scian
olk. 7,50m i zewnetrznej ok, 9,10m. Dach o potaciach ptaskich - namiotowy. Budynek

sktada sie z dwoch czesci:

1. czesc podziemna o gtebokosci ok.8,5m, ktorej Sciany wykonane sq z cegty grubosci

ok. 80-100cm, ktora jest jednoczesnie zbiornikiem wodnym;

2. zesc¢ nadziemna o wysokosci 13,6m (do okapu), ktorej sciany do wysokosci 8,60m
wykonane sq z cioséw kamienia wapiennego pinczowskiego gr. ok, 80cm, a

powyzej z cegty wapienno-piaskowej gr.25cm.

Budynelk zostat wybudowany w latach 18839-1300, dla potrzeb rozwijajgcego sie

w Busku - Zdroju wodolecznictwa.

Szczegotowy opis budynku znajduje sie w czesci architektonicznej opracowania.



5. ANALIZA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO.

5.1, Fundamenty i sciany czesci podziemne;j,

Istniejgcy budynek posadowiono na fundamentach ceglanych z cegty petnej palonej.
Poziom posadowienia wedtug inwentaryzacji architektonicznej wynosi ok, 8,50m
ponizej poziomu przylegtego terenu. Wykonano odkrywke sciany fundamentowej po
zewnetrznej stronie zbiornika od strony potudniowej do gtebokosci ok. 1,0m. Na
postawie wykonanej odkrywki stwierdzono dobry stan techniczny murow
fundamentowych. Po zdjeciu stropu nad zbiornikiemm wodnym i odkryciu fundamentow
nalezy dokonac¢ doktadniejszej oceny stanu technicznego murow fundamentowych., W
przypadku stwierdzenia uszkodzen lub korozji konieczna bedzie naprawa, wzmocnienie

lub przebudowa murow fundamentowych.

5.2. Sciany czesci nadziemne)

Sciany czesci nadziemnej do wysokosci ok. 9,60m murowane sg z ciosdw kamienia
wapiennega pinczowskiego gr. ok. 80cm. Sciany czesc $rodkowej istniejgcej wiezy sg
$ciggniete trzema pierscieniami stalowymi skrecanymi tgcznikami $rubowymi. Sciany
nadziemnego trzonu wiezy wykazujg znaczne rysy pionowe przebiegajgce w
ptaszczyznie okien. Ciosy kamienne z ktorych jest wykonany trzon ulegty czesciowej
korozji (miejscami ubytki kamienia przekraczajg 15-20cm w gtgb), widoczne sg rowniez

ubytki w zaprawie. Z uwagi na stan techniczny sciany kamienne wymagajg naprawy.

Sciana powyzej gzymsu (od rzednej ok, 9,60m) murowana jest z cegty wapienno-
piaskowej drgzonej gr. 25cm na zaprawie cementowo - wapiennej. Widoczne sg ubytki

w cegtach i zaprawie. Stan techniczny tej czesci muru jest zadowalajgcey.

Badanie wilgotnosciomierzem elektronicznym wykazato wilgotnos¢ murdow poza

zakresem pomiarow co moze swiadczyc¢ zaréwno o duzym zawilgoceniu jak réwniez o



wysokim poziomie zasolenia murow. Przed dobraniem systemu naprawczego

konieczne bedzie wykonanie doktadnych pomiaréw zasolenia.

5.3. Stropy

Pierwszy strop stanowi przekrycie podziemnego zbiornika wodnego wykonany jest w
konstrukeji drewnianej ztozonej z belek i desek podtogowych gr. 5cm. Elementy
drewniane sg czesciowo zbutwiate. Z uwagi na brak dostepu od spodu stropu nie
mozna byto dokonac¢ doktadnej oceny stanu technicznego. Przemieszczanie sie po
stropi powoduje jego drgania i ugiecia. Zmiana przeznaczenia obiektu oraz widoczny

stan techniczny kwalifikuje strop do catkowitej wymiany.

Drugi strop o konstrukgji drewnianej sktada sie z: podciggu gtéwnego o przekroju
olk. 24x24cm podpartego zastrzatami o przekroju 20x20cm oraz belek posrednich o
przekroju ok 24x24cm i podtogi z desek gr. 3,8cm. Elementy drewniane sg w catosci

zbutwiate. Strop kwalifikuje sie do catkowitej wymiany.

Trzeci strop znajduje sie na wysokosci gzymsu (poziom ok, 89,60m). Zostat on wykonany
W pozZniejszym czasie i ustawione byty na nim trzy zbiorniki z wodg siarczkowa. Strop
ten sktada sie z ptyty zelbetowej gr.25cm opartej na belkach stalowych w uktadzie
krzyzowym wylkonanych z profili IN 360 w rozstawie ok. 68cm. Belki stalowe wykazujg
duzy stopien korozji chemicznej, ktora jest wynikiem reakcji zachodzgcych miedzy
niezabezpieczonym metalem, a srodowiskiem agresywnym. Ptyta zelbetowa rowniez
wskazuje na znaczny stopien korozji siarczanowej, Rozpuszczone w wodzie siarczany
reagujgc ze sktadnikami betonu spowodowaty rysy, pekniecia i w konsekwencji
zniszczenie powierzchni ptyty. Dla zapewniania bezpieczenstwa eksploatacji i znikomag

jego nosnosE, strop zelbetowy na belkach stalowych nalezy usunagc.

Najwyzszy strop (strop pod dachem) wykonany jest w konstrukcji drewnianej.

Elementami nosnymi sg belki o roznym przekroju 14x14cm, 14x16cm w rozstawie ok,



78cm. Podtoga wykonana jest z desek gr. 3,8cm. Strop w stanie technicznym
zadowalajgcym. 0d spodu stropu widoczne silne zawilgocenie belek, plesn, elementy

konstrukcyjne czesciowo zbutwiate. Strop zakwalifikowano do wymiany.

5.4. Dach

Dach wielokgtny o potaciach ptaskich typu namiotowego. Wiezba drewniana o kgcie
spadku ok, 22°, Pokrycie stanowi dachéwka bitumiczna na deskowaniu petnym.
Krokwie o przekroju 7x13cm. Brak jest murtat. Wiezba w stanie technicznym dobrym. Z

uwagi na przebudowe kwalifikuje sie do catkowitego demontazu.

5.5. Schody
Schody drewniane petnigce funkcje techniczng, ich stan mozna okresli¢ jako zty. Z

uwagi na przebudowe obiektu, istniejgce schody nalezy zdemontowac.

6. PROJEKTOWANA ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA (ADAPATACJA) BUDYNKU.

Projektuje sie rozbudowe i przebudowe (adaptacje) wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania wiezy cisnien, polegajgce na:

— usunieciu istniejgcej wiezby dachowej oraz czesci murowanej z cegiet
wapienno-piaskowych do poziomu gzymsu (+9,60m) i wykonaniu w tym miejscu

przeszklonego tarasu widokowego oraz nowej wiezby dachowej;

— usunieciu istniejgcych stropow i schodoéw oraz wykonanie nowych wedtug

koncepcji architektonicznej;
— wykonaniu windy wewnatrz obiektu;
— rozbudowe obiektu od strony potnocno - zachodniej i potudniowo - wshodniej.

— nadbudowe nad czesciq istniejgcej kottowni (dobudoéwka od strony zachodniej)



— zaktada sie rowniez wykonanie otworéw drzwiowych w scianach istniejgcych.

7. OCENA STOPNIA BEZPIECZENSTWA KONSTRUKCYJNEGO |
EKSPLOATACYJNEGO BUDYNKU POD KATEM PLANOWANEJ ROZBUDOWY
| PRZEBUDOWY.

Analizie poddano zagadnienia zwigzane z bezpieczenstwem konstrukcyjnym i
eksploatacyjnym scian czesci nadziemnej wiezy, konstrukeji dobudowki kottowni,
Analize przeprowadzono w odniesieniu do planowanych zatozen rozbudowy i
przebudowy obiektu przy zatozeniu mozliwosci dalszej eksploatacji istniejgcych

ultadow konstrukecyjnych.

Z uwagi na planowang przebudowe obiektu i zwigzang z tym koniecznosc rozrobki
wszystkich stropow, a takze konstrukgji wiezby dachowej nie przeprowadzano dla tych

elementow konstrukcyjnych analizy statyczno - wytrzymatosciowe;.

Bezpieczenstwo eksploatacyjne odniesiono gtownie do zadan osuszenia, odsolenia

oraz hydroizolagji Scian.

Sciany czesci nadziemnej i podziemnej wykazujg odpowiednig no$nosc¢ z uwagi na

znaczne przekroje (ok. 80cm).

Sciany z kamienia wapiennego wykazujg znaczne rysy pionowe przebiegajgce w
ptaszczyznie okien oraz korozje powierzchniowa (zwtaszcza powierzchni zewnetrznej),
a takze wysokie zawilgocenie i zasolenie murow. Miejscami ubytki kamienia
przekraczajg 15-20cm w gtgb muru. Widoczne sg rowniez ubytki w zaprawie.
Powierzchnia scian wymaga naprawy, flekowania i przemurowania przy gtebokich

ubytkach lub duzym zasoleniu.

Sciany projektowanych piwnic wymagajg wprowadzenia przeponowych izolagji

poziomych oraz powtokowych izolacji pionowych. Z uwagi na poziom wody gruntowej



wykonanie posadzki piwnic jest mozliwe przy wykonaniu izolagji przeciwwodnej z ptytg
dociskowa. Z uwagi na planowang rozbudowe przylegajgcy do wiezy budynek
techniczny oraz podziemne kanaty instalacyjne podlegajg catkowitej rozbiorce i

przetozeniu. Nadbudowe budynku czesci kottowni wykonac¢ na niezaleznej konstrukgji,

Poniewaz projektowana przebudowa i rozbudowa budynku nie bedzie powodowata
zwiekszenia wytezenia scian zewnetrznych oraz fundamentow, bezpieczenstwo

istniejgcego budynku bedzie zapewnione.

8. WNIOSKI | ZALECENIA

Rozbudowa i przebudowa (adaptacja) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku

wiezy cisnien jest mozliwa po spetnieniu ponizszych warunkow:

8.1, Budynelk wiezy cisnien nalezy dylatowac od pozostatych projektowanych

obiektow.
8.2. Istniejgcy zbiornik podziemny wiezy nalezy zlikwidowac.

8.3. Fundamenty projektowanej windy wewngtrz wiezy nalezy posadowic np na

palach.

8.4. W przygotowywanych rozwigzaniach projektowych przebudowy nalezy
uwzglednic¢ wykonanie hydroizolagji scian piwnic i posadzek, obejmujgcg
wykonanie poziomej izolacji przeponowej oraz izolacji pionowej przeciwwodnej

scian zewnetrznych.,

8.5. Nalezy zaprojektowac izolacje przeciwwodng posadzki piwnic wraz z

odpowiednig ptytg dociskowa.



8.6. Prace ziemne i fundamentowe prowadzi¢ w warunkach suchego wykopu.
Nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie wykopu przed wodami opadowymi oraz

przewidzie¢ mozliwosc odprowadzenia ew. wod gruntowych poza wykop.

8.7. Wszystkie projektowane otwory w scianach istniejgcych nalezy zabezpieczyc

nadprozami stalowymi po uprzednim odcigzeniu konstrukgji.

8.8. Wszelkie otwory w elementach nosnych wykonywac technikg diamentowa, nie

dopuszcza sie stosowania metod udarowych.

8.9. Po usunieciu gornej czesci budynku (ponad gzymsem), nalezy spigc sciany z

kamienia wapiennego wiencem zelbetowym (wieniec w poziomie ok, +3,60m).

8.10. Nalezy oczysci¢ stalowe obejmy spinajgce np poprzez piaskowanie, Sprawdzic
ich nacigg. Skorodowane tqgczniki wymienic. Przestrzenie pomiedzy kamieniem,
a pierscieniem stalowym wypetni¢ zaprawg montazowa. Zaleca sie wykonanie
dodatkowego identycznego jak istniejgce obejmy stalowej nad nadprozem

okiennym | kondygnacdji,

8.11. Po okresleniu stopnia zawilgocenia i zasolenia kamienia wapiennego nalezy
dobra¢ odpowiedni system naprawczy wg wybranego producenta np

REMMERS.

Naprawa bedzie obejmowac:

a. Oczyszczenie murow z zapraw cementowych, luznych kamieni, odpylenie.



b. Wypetnienie ubytkow zaprawy w spoinach oraz rys. Pierwszg czynnoscig jest
usuniecie niezwigzanej zaprawy, a nastepnie wyczyszczenie powstatej
przestrzeni pedzlem lub sprezonym powietrzem oraz zmycie wodgq. Do
oczyszczonej i dobrze zwilzonej powierzchni wprowadza sie zaprawe
systemowa@ o wtasciwosciach mechanicznych i odksztatcalnosci zblizonej do
wtasciwosci istniejgcej zaprawy. Dobor zaprawy powinien uwzgledniac stopien

zasolenia.
¢. Naprawe powierzchniowych uszkodzen kamienia.

W przypadku uszkodzen elementow kamiennych istnieje kilka sposobow ich

naprawy w zaleznosci od wielkosci ubytkow:
o uzupetnienie fragmentami kamienia rodzimego (tzw. Flekowanie]

o uzupetnienie ubytkow systemowq zaprawg naprawczg. Naprawiang
powierzchnie nalezy oczyscic¢ za pomocg piaskowania lub
hydropiaskowania. Przed przystgpieniem do wtasciwych prac, metodg prob,
nalezy dobrac¢ na budowie kolor zaprawy poprzez dodanie pigmentu
proszkowego. W przypadku uzupetniania gtebszych ubytkéw zaleca sie
przed aplikacjg zaprawy zazbrojenie naprawianego elementu za pomocg
wklejanych dybli ze stali nierdzewnej.

o wymiana fragmentow elementéw kamiennych przez wstawienie gotowych

odlewow ze specjalnej masy systemowej.

d. Zabezpieczenie naprawionej powierzchni, przy uzyciu hydrofobizatora.



8.12. Z uwagi na dtugotrwate zawilgocenia i zasolenie muréw w miejscu
projektowanych piwnicy nalezy wykonac ekspertyze mykologiczng zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002
r. (Dz.U. Nr 75, poz. 680), par.322 pkt.3 ,Przed podjeciem przebudowy,
rozbudowy lub zmiany przeznaczenia budynku, w przypadku stwierdzenia
wystepowania zawilgocenia | oznak korozji biologicznej, nalezy wykonac
ekspertyze mykologiczng | na podstawie jej wynikow - odpowiednie roboty

zabezpieczagjgce”,

8.13. Konstrukcje nadbudowy kottowni zaprojektowac jako niezalezng w sposob

niedocigzajqcy istniejgcego obielktu.

Niniejsza ekspertyza techniczna z uwagi na stan techniczny obiektu jest wazna 1 rok od czasu

jej wykonania. Po tym okresie nalezy jg aktualizowac,

Opracowat:
mgr inz. Stawomir Rogowski inz. Jerzy Dvorak
SWK/0129/PO0K/09 G.P.IV-63/254/76

Kielce, pazdziernik 2014
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	uzupełnienie ubytków systemową zaprawą naprawczą. Naprawianą powierzchnię należy oczyścić za pomocą piaskowania lub hydropiaskowania. Przed przystąpieniem do właściwych prac, metodą prób, należy dobrać na budowie kolor zaprawy poprzez dodanie pigmentu proszkowego. W przypadku uzupełniania głębszych ubytków zaleca się przed aplikacją zaprawy zazbrojenie naprawianego elementu za pomocą wklejanych dybli ze stali nierdzewnej.                                                                                                                                                                                                            
	wymiana fragmentów elementów kamiennych przez wstawienie gotowych odlewów ze specjalnej masy systemowej.
	d. Zabezpieczenie naprawionej powierzchni, przy użyciu hydrofobizatora.
	 8.12.  Z uwagi na długotrwałe zawilgocenia i zasolenie murów w miejscu projektowanych piwnicy należy wykonać ekspertyzę mykologiczną zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690), par.322 pkt.3 „Przed podjęciem przebudowy, rozbudowy lub zmiany przeznaczenia budynku, w przypadku stwierdzenia występowania zawilgocenia i oznak korozji biologicznej, należy wykonać ekspertyzę mykologiczną i na podstawie jej wyników - odpowiednie roboty zabezpieczające”. 
	 8.13.  Konstrukcję nadbudowy kotłowni zaprojektować jako niezależną w sposób niedociążający istniejącego obiektu.


